PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMIGA

DECRETO N°4914, DE 28 DE MARCO DE 2011.
ALTERADO PELO DECRETO 8.870/2021

Aprova o Regulamento do Imposto sobre Transmissao
“Inter Vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
iméveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de
direitos a sua aquisi¢ao — ITBI.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORMIGA, Estado de Minas Gerais,
no uso de suas atribuicdes, especialmente as que Ihe sdo conferidas pelo art. 61, inciso
VI, da LOM g, 6 e 64 em seu inciso VI e, a Lei Complementar No. 01, de 11/12/2002 —
Caodigo Tributario Municipal, que dispGe sobre o Sistema Tributario do Municipio;

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado, na forma do Anexo Unico integrante deste
decreto, 0 Regulamento do Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos”, a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos
reais sobre imdveis, exceto 0s de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢ao.

Art. 2°. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacéo, ficando
revogadas, as disposi¢des contrarias.

Gabinete do Prefeito em Formiga, 28 de marco de 2011.

ALUISIO VELOSO DA CUNHA
Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO
Conforme artigo 1° do Decreto n°. 4914, de 28 de marco de 2011.

Regulamento do Imposto sobre Transmissdo “Inter-Vivos”, a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos
reais sobre imdveis, exceto 0s de garantia, bem como cessdo de direitos — ITBI.

Indice Sistematico
CAPITULO | - Fato Gerador e Incidéncia
CAPITULO Il - Sujeito Passivo
CAPITULO Il - Calculo do Imposto
SECAO | - Base de Calculo
SECAO Il — Aliquotas

CAPITULO IV - Obrigacdes Acessdrias e Declaracio de Transacio
Imobiliaria — DTI

CAPITULO V - Recolhimento do Imposto
CAPITULO VI - Infraces e Penalidades

CAPITULO VII - Obrigacdes dos Notarios e Oficiais de Registro de
Imdveis e seus Prepostos

CAPITULO VIII - Disposicdes Gerais

CAPITULO I
Fato Gerador e Incidéncia
Art. 1° O Imposto sobre Transmissio “Inter Vivos”, a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢do —
1TBI tem como fato gerador:
| - a transmissao "inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso:
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a) de bens imoveis, por natureza ou acessdo fisica;
b) de direitos reais sobre bens imoveis, exceto os de garantia e as
servidoes;

Il - a cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens
imoveis referidos no item | deste artigo.
Paragrafo Unico - O imposto de que trata este artigo refere-se a
atos e contratos relativos a imoveis situados no territorio deste Municipio.

Art. 2° Estdo compreendidos na incidéncia do Imposto:

| - compra e venda pura ou condicional;

Il - adjudicacdo, quando ndo decorrente de sucessdo hereditaria;

I11 - 0os compromissos ou promessas de compra e venda de imdveis, sem
clausula de arrependimento, ou a cessao de direitos deles decorrentes;

IV - dagéo em pagamento;

V - arrematacéo;

VI - mandato em causa prépria e seus substabelecimentos, quando estes
configurem transacdo e o instrumento contenha 0s requisitos essenciais a compra e
venda;

V11 - instituicdo ou venda do usufruto ao proprietario da coisa;

VIII - tornas ou reposicdes que ocorram na divisdo para extincdo de
condominios de imdveis, quando for recebida por qualquer condominio quota-parte
material, cujo valor seja maior que o valor de sua quota ideal, incidindo sobre a
diferenca;

IX - permuta de bens imdveis e direitos a eles relativos;

X - quaisquer outros atos e contratos onerosos, translativos, de
propriedade de bens imoveis ou de direitos a eles relativos, sujeitos a transcri¢do, na
forma da Lei.

Paragrafo Unico. Na hipdtese prevista no inciso VIII do “caput” deste
artigo, a incidéncia do Imposto independe da existéncia de reposicdo em moeda na
divisdo do patrimbnio comum.

Art. 3° O Imposto néo incide:

I - sobre a transmissé@o de bens ou direitos realizada para incorporagéo ao
patrimdnio de pessoa juridica em integralizacdo de capital;

Il - decorrente de fusdo, incorporagédo, cisdo ou extin¢cdo de pessoa
juridica;

I11 - sobre a transmissdo do bem imdvel, quando este voltar ao dominio
do antigo proprietario por forca de retrovenda, retrocessdo de pacto de melhor
comprador.

IV - no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para 0 mandatario receber a escritura definitiva
do imovel;
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V - sobre a transmissdo de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em
decorréncia de sua desincorporacdo do patrimonio da pessoa juridica a que foram
conferidos;

VI - sobre a transmissdao de bens ou direitos decorrentes de fusao,
incorporacdo, cisdo ou extingdo da pessoa juridica.

Art. 4° N&o se aplica o disposto nos incisos Il a V do artigo 3° deste
regulamento, quando a pessoa juridica adquirente tiver como atividade preponderante a
compra e venda desses bens ou direitos reais, a locacdo de bens imodveis ou
arrendamento mercantil.

8§ 1°. Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais
de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional de pessoa juridica adquirente, nos
24 (vinte e quatro) meses anteriores e nos 24 (vinte e quatro) posteriores a aquisi¢éo,
decorrerem de transagdes mencionadas no “caput” deste artigo.

§ 2° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a
aquisicdo, ou menos de 24 (vinte e quatro) meses antes dela, apurar-se-a a
preponderancia referida no § 1° deste artigo, levando-se em consideragédo os 24 (vinte e
quatro) primeiros meses seguintes a data do inicio das atividades.

§ 3°. Fica prejudicada a analise da atividade preponderante, incidindo o
Imposto, quando a pessoa juridica, adquirente dos bens ou direitos, tiver existéncia em
periodo inferior ao previsto nos 88 1° e 2° deste artigo.

§ 4° - A inexisténcia da preponderancia de que trata o § 1° sera
demonstrada pelo interessado, antes do prazo para pagamento do imposto, com as
demonstracdes contabeis e fiscais pertinentes, além dos demais documentos que possam
ser enumerados em ato proprio pelo Fisco Municipal.

8 5° - Quando a atividade preponderante referida no 8 1° deste artigo
estiver evidenciada no instrumento constitutivo da pessoa juridica adquirente, sujei-
tando-se & apuracdo da preponderancia nos termos do § 2° deste artigo, o0 imposto sera
exigido no prazo regulamentar, sem prejuizo do direito a restituicdo que vier a ser legiti-
mada na demonstracdo de inexisténcia da referida preponderancia.

Art. 5° A Secretaria de Financas Municipal regulamentard o
reconhecimento administrativo da ndo incidéncia e da imunidade e a concessdo de
isencdo, nos casos previstos no Codigo Tributario Municipal, Lei Complementar 001 de
11/12/2002, quando necessario.

CAPITULO Il
Sujeito Passivo

Art. 6° Sdo contribuintes do Imposto:

| — os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;
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Il — os cedentes, nas cessOes de direitos decorrentes de compromissos de
compra e venda;

Il — 0s permutantes, nos casos de permuta;

IV — os superficiarios e os cedentes, nas instituicbes e nas cessdes do
direito de superficie.

Paragrafo Unico: Respondem solidariamente pelo pagamento do
imposto:

| - o transmitente;

Il - o cedente;

Il - os tabelides, escrivdes e demais serventuarios de oficio,
relativamente aos atos por eles e perante eles praticados em razdo do seu oficio, ou pelas
omissBes de que forem responsaveis.

CAPITULO 111
Calculo do Imposto

SECAO |
Base de Calculo

Art. 7° A base de calculo do Imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos ou cedidos, assim considerado o valor pelo qual o bem ou direito seria
negociado a vista, em condi¢es normais de mercado, no momento da transmissdo ou
cessdo.

8 1°. Na apuragéo do valor venal do bem transmitido ou do seu respectivo
direito, considera-se o valor das benfeitorias e construcdes nele incorporadas.

§ 2°. N&o serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o
imdvel transmitido.

§ 3°. Em nenhuma hipétese, o imposto sera calculado sobre valor inferior
ao valor do bem, utilizado, no exercicio, para base de célculo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana.

§ 4° O valor sera determinado pela Administracdo Fazendaria, através de
avaliacdo, com base nos elementos constantes do Cadastro Imobiliario e conforme o
estabelecido neste regulamento ou o valor declarado pelo sujeito passivo, se este for
maior.

§ 5° O sujeito passivo fica obrigado a apresentar ao Orgdo Fazendario
declaracdo ou certiddo de 6nus reais acerca dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos
junto com o protocolo do pedido de registro da transmisséo.
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Art. 8° A Secretaria de Finangas Municipal tornara publicos os valores
venais atualizados dos imoveis inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio de
Formiga, apurados com base em Comissdo de Valores Imobiliérios, especialmente
designada para este fim e, conforme disposto na legislacéo e neste regulamento.

§ 1°. A Secretaria de Financas Municipal devera estabelecer a forma de
publicacdo dos valores venais a que se refere o “caput” deste artigo em ato proprio.

§ 2°. Os valores venais dos imdveis constantes no Cadastro Técnico
Municipal serdo atualizados concomitantemente com as informacdes e declaracbes
obtidas e, periodicamente, de forma a assegurar sua compatibilizacdo com os valores
praticados no Municipio, através de pesquisa e coleta amostral permanente dos precos
correntes das transacOes e das ofertas a venda do mercado imobiliario, inclusive com a
participacdo da sociedade, representada na Comissao Municipal de Valores Imobiliarios
de que trata o Decreto No. 4.758/2010 de 16/11/2010.

§ 3° Os valores venais dos imoveis a que se refere o “caput” deste artigo
tém presuncdo relativa e podera ser afastada se:

| — o valor da transacao for superior;

Il — a Administracdo Tributéria aferir base de célculo diferente em
procedimentos relativos, dentre outros, a avaliacdo especial, arbitramento e impugnacao
de langamento;

Il — a Administracdo Tributaria constatar erro, fraude ou omissdo, por
parte do sujeito passivo, ou terceiro, em beneficio daquele, na declara¢do dos dados do
imodvel inscrito no Cadastro Imobiliario Fiscal e utilizados no célculo do valor venal
divulgado.

§ 4°. O contribuinte devera declarar o valor da transagdo imobiliaria no
Documento hébil, a competente Guia de Transmissdo Imobiliaria, que em caso de
divergéncia com os valores apurados pela Comissdao de valores Imobiliarios, sera
arbitrado em Processo Tributario Administrativo regular, conforme este regulamento.

§ 5° O contribuinte poderd requerer formalmente a Secretaria de
Financas Municipal, qual o valor venal atribuido pela Comissao de Valores Imobiliarios
ao imovel objeto de transmissdo.

8 6° - Na avaliagdo, serdo considerados, dentre outros, os seguintes
elementos, quanto ao imdvel:

| - zoneamento urbano;

Il - caracteristicas da regido;

I11 - caracteristicas do terreno;

IV - caracteristicas da construcéo;

V - valores aferidos no mercado imobiliario;

V1 - outros dados informativos tecnicamente conhecidos.
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Art. 9 Nao concordando a Administracdo Tributaria com o valor
declarado do bem transmitido, ou com os esclarecimentos, declaragdes, documentos ou
recolhimentos prestados, expedidos ou efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro
legalmente obrigado, instaurar-se-4 0 respectivo procedimento administrativo de
arbitramento da base de calculo e aplicacdo das demais cominacg6es legais.

8 1° O contribuinte podera oferecer avaliagdo contraditoria ao valor
arbitrado, na forma, condigdes estabelecidas neste regulamento e em resolugdes da
Secretaria de Financas Municipal, aplicando-se a este Processo Tributario
Administrativo o rito e condicGes estabelecidas na legislacdo municipal ou ainda, na
federal, em caso de omisséo da lei local.

8 2° A inexatiddo ou omissdo de elementos na guia de transmisséo
imobiliaria, no documento de registro ou de arrecadacdo, sujeitara o contribuinte bem
como, nos atos em que intervierem, os Notarios, Oficiais de Registro de Imdveis e seus
prepostos, a multa prevista na legislacdo competente, vigente a data da verificacdo da
infracdo.

SECAO Il
Aliquotas

Art. 10 O Imposto sera calculado:

I - nas transmissdes e cessdes por intermédio do sistema financeiro de
habilitacdo - SFH:
a - 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor efetivamente
financiado;
b - 2% (dois por cento) sobre o valor restante;
Il - nas demais transmissdes e cessdes: 2% (dois por cento).

CAPITULO IV
ObrigacGes Acessorias
Declaracéo de Transacdo Imobiliaria— DTI

Art. 11 O contribuinte ou responsavel pelo Imposto fica obrigado a
apresentar a Guia de Declaracdo de Transacdo Imobiliaria — GDTI, na forma, prazo e
demais condigdes estabelecidas pela Secretaria de Finangas Municipal.

Paragrafo unico: A omissdo de informacGes ou a prestacdo de
declaractes falsas na GDTI configuram hipoGtese de crime contra a ordem tributaria
prevista no artigo 2°. da Lei 8137, de 27 de dezembro de 1990, sem prejuizo das
demais sang¢des penais e administrativas cabiveis.

Art. 12 Em todos os casos de liberacdo e recolhimento do ITBI sera
exigida documentacdo geral a ser anexada ao processo administrativo, a qual, em casos
de cdpias deverdo estar legiveis.
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8§ 1° - A documentacdo geral é composta de:

I- Requerimento de abertura de processo administrativo para liberacgdo e
recolhimento de ITBI devidamente preenchido a maquina ou com letra de forma, datado
e assinado pelo adquirente ou seu procurador;

II- Copia do contrato de compra e venda, contrato de promessa ou
compromisso de compra e venda, ou ainda, preenchimento do formulério de Guia de
Transmissdo com declaracdo de valor venal, fornecida pelo Fazenda Municipal,
devidamente assinada pelo adquirente e transmitente;

I11- Copia da carteira de identidade e CPF - Cadastro de Pessoa Fisica -
do(s) adquirente(s) quando se tratar de pessoa fisica;

IV- Cépia do contrato social da empresa juntamente com sua Ultima
alteracdo contratual, CNPJ - Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, além de cdpia da
carteira de identidade e CPF de quem assina pela empresa (representante legal), quando
o0 adquirente for pessoa juridica;

V- Instrumento de procuracdo e copia da carteira de identidade e CPF
do(s) procurador(es), quando houver;

VI- Copia do comprovante de endereco (conta de energia elétrica,
telefone, dgua, etc.) para correspondéncia.

Art. 13 Em alguns casos, para a abertura do processo administrativo de
“Liberagdo ¢ Recolhimento de ITBI”, além da documentacdo geral, serd exigida
documentagdo complementar.

8§ 1° - Conforme a natureza da transagdo, a documentacao exigida seré:

I- Compra e Venda pura ou condicional: documentacéo geral;

I1- Cessdo de Direito: documentacao geral;

I11- Incorporacéo, fusdo, cisdo, integralizacdo de capital (quando néao for
solicitada imunidade): documentacao geral;

IV- Interveniéncia: documentacao geral;

V- Dagdo em pagamento: documentacéo geral;

VI- Compra e Venda com instituicdo de usufruto: documentacdo geral,
devendo constar no requerimento, o nome, carteira de identidade e CPF do usufrutuario,
anexando-se copias dos referidos documentos;

VII- Instituicdo de Usufruto convencional: documentacdo geral e cépia
atualizada de certiddo de registro ou matricula do imdével (até 90 dias);

VIII- Nua propriedade: documentacdo geral e copia atualizada de
certiddo de registro ou matricula do imdvel (até 90 dias);

IX- Compra e Venda com financiamento pelo SFH (Sistema Financeiro
da Habitag&o): documentacgdo geral, copia do contrato de financiamento através do SFH;

X- Compra e Venda com outro tipo de financiamento: documentacéo
geral, cOpia do contrato de financiamento;

XI- Compra e Venda com Interveniéncia: documentacdo geral, devendo
constar no Requerimento o(s) nome(s), carteira de identidade e CPF do(s)
Interveniente(s), anexando-se copias dos referidos documentos;
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XlI- Distrato (Rescisdo Contratual): documentacdo geral, cépia do
distrato, copia atualizada de certidao de registro ou matricula do imovel (até 90 dias).
Caso 0 negdcio j& houver sido registrado no cartério de registro de imoveis, devera ser
recolhido o ITBI para o desfazimento do mesmo.

XI111- Extingdo de condominio: documentacdo geral e cdpia atualizada de
certidao de registro ou matricula do Imovel (até 90 dias); em se tratando de divisdo de
terreno urbano deve ser anexada copia do desmembramento e aberto um processo
administrativo para cada um dos condéminos; quando por ocasido da divisdo dos
imdveis, cada condémino receber quota-parte material cujo valor seja igual ao valor de
sua quota ideal, ndo havera a incidéncia do ITBI.

XIV- Imdveis edificados sem langcamento predial: documentacdo geral,
copia da Certiddo de Baixa e Habite-se, copia da convencdo de condominio registrada
em Cartério de Registro de Imoveis, quando se tratar de prédios, copia do alvara de
construcdo caso ndo exista baixa, ou seja, a mesma, parcial, devendo o processo ser
encaminhado ao Departamento de Cadastro Imobiliario (DPCI) para efetuar-se a
revisao “in loco” e proceder ao langamento predial;

XV- Imo6veis em construcdo (sem condominio): documentacdo geral,
copia do alvara de construcdo atualizado e copia do projeto arquiteténico, devendo ser
feita vistoria “in loco”, por membros da COMISSAO DE VALORES para avaliagdo
da construcéo e, se o caso, pelo DPCI para demais procedimentos inerentes ao Setor;

XVI- Imoveis em construgdo (com condominio): documentacdo geral,
copia do registro de incorporacdo e cOpia do contrato de compra e venda ou promessa
de compra e venda, quando a compra se referir a unidades autbnomas de prédios em
construcdo ou a ser construido, além de copia do alvara de construcdo atualizado e copia
do projeto arquitetonico, devendo ser feita vistoria “in loco”, por membros da
COMISSAO DE VALORES, para avaliacio da construgo;

XVII- Parte (fracdo) de imoével: documentacdo geral;

XVIII- Lote vago, quando existir lancamento predial: além da
documentacdo geral o adquirente devera anexar documentacdo que comprove que a
“compra e venda” foi anterior a data de constru¢do da edificacdo;

XIX- Permuta: documentacdo geral, devendo nesta hipétese ser aberto
um processo administrativo para cada um dos permutantes com a respectiva
documentacao;

XX- Adjudicagdo: documentagdo geral e copia da “Carta de
Adjudicacao”;

XXI- Arrematacdo judicial: documentacdo geral e copia da “Carta de
Arrematacao’;

XXII- Area indivisa total ou parcial: documentagio geral, levantamento
topografico ou croqui de localizagdo do imoével, com coordenadas “UTM”, para
localizacdo se a referida &rea encontra-se dentro ou fora da Zona Urbana ou de
Expansdo Urbana do Municipio, cépia de certiddo de registro ou matricula do imovel,
devidamente atualizada (até 90 dias), aléem de memorial descritivo, se no registro ndo
houver confrontacdes de areas;

XXIIIl-  Aquisicdo de imodvel efetuada por Estrangeiro: além da
documentacdo geral e da documentacdo especifica para o tipo de transacdo, devera ser
juntada procuragdo por instrumento publico com traducdo oficial da mesma, se for
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lavrada em lingua estrangeira ou em cartorio estrangeiro, cépia do CPF e carteira de
identidade do procurador, além de documentos que comprovem poderes de
representacéo legal do subscritor do pedido, em sendo o caso;

XXIV- Incorporacdo ao patriménio de pessoa juridica em realizacdo de
capital - integralizacdo de capital; fusdo; incorporacdo; cisdo e extingdo de pessoa
juridica (quando for solicitada imunidade): documentagdo geral, copia do “contrato
social” da empresa e sua ultima alteracdo contratual, atas de assembléia ou alteracio
contratual que demonstre a negociacdo, conforme o caso, laudo pericial contabil de
impacto patrimonial, balangos contabeis da empresa, referentes aos 24 meses anteriores
a abertura do processo, devidamente assinados por seu contador e responsavel legal
(diretor), demonstrativos de resultados, com sua composi¢do analitica, referentes aos 24
meses anteriores a abertura do processo, assinados por contador e responsavel legal da
empresa (diretor), copia atualizada de certiddo de registro ou matricula do imovel (até
90 dias). Em se tratando de pessoa juridica aberta a menos de um ano, necessario
apresentar balancetes e demonstrativos parciais, referentes a todo o periodo de
existéncia da mesma;

XXV- Desincorporacdo: documentacdo geral, certiddo de registro ou
matricula do imovel, atualizada (até 90 dias), copia da alteracdo contratual da sociedade
na qual conste a desincorporardo, sendo que, a ndo incidéncia do ITBI, a qual se daré de
acordo com o art. 36 do Codigo Tributario Nacional (CTN), ocorrera apenas no caso em
que a retirada do imovel estiver sendo feita pelo mesmo sécio que o incorporou ao
patrimoénio da empresa;

XXVI- lIsengdo (quando requerida) - documentagdo geral, cépia do
contrato da promessa de compra e venda ou outro documento que comprove que a
transferéncia do imdvel teve a participagdo ou assisténcia de entidades ou O6rgaos
criados pelo poder publico (COHAB, PMNL, etc.), copia atualizada de certiddao de
registro ou matricula do Imdvel (até 90 dias), além de outros documentos que sejam
exigidos pelo Municipio ou pelas leis que concedam ou venham conceder a isencao;

XXVII- Imunidade (quando requerida) - documentacdo geral, copia
atualizada de certiddo de registro ou matricula do imével (até 90 dias), declaracdo
firmada pelo adquirente ou seu representante legal, informando a finalidade da
aquisicdo imobiliaria, e, a critério da autoridade competente, depois de devido
despacho, toda a documentacdo necessaria a demonstrar, inclusive, a observancia dos
requisitos previstos no art. 14 do CTN, em sendo 0 caso.

8§ 1° - Nos demais casos ndo especificados neste Decreto, a critério da
autoridade competente, sempre que necessario, aléem da documentacdo geral e
complementar previstas, poderdo ser solicitados outros documentos, que se apresentem
Uteis & analise do processo administrativo.

8§ 2° - Caso haja necessidade de qualquer complemento no processo para
liberacdo e recolhimento do ITBI, devera ser anexado novo requerimento, contendo as
informacdes corretas e a guia de transmissdo original, liberada anteriormente, devendo,
apos, ser emitida guia complementar utilizando o mesmo processo administrativo de
origem.
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CAPITULO V
Recolhimento do Imposto

Art. 14 O recolhimento do Imposto devera ser feito exclusivamente por
meio do documento de arrecadacdo emitido pelo Setor de Arrecadagéo, com base nos
dados da GDTI ou do Processo Tributario Administrativo de arbitramento.

Art. 15 Ressalvado o disposto nos artigos 16 e 17 deste regulamento, o
Imposto devera ser pago:

| - até a data da lavratura do instrumento que servir de base a
transmissao;

II- no prazo de 15 (quinze) dias, contados da assinatura, pelo agente
financeiro do instrumento da hipoteca, quando se tratar de transmissdo ou cessdo
financiada pelo Sistema Financeiro de Habitacdo - S.F.H.

Art. 16 Na arrematacdo, adjudicacdo ou remicdo, o Imposto devera ser
pago dentro de 15 (quinze) dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta e
mesmo que esta ndo seja extraida.

Paragrafo Unico: Casos oferecidos embargos, o prazo serd de 10 (dez)
dias, a contar do transito em julgado da sentenca que os rejeitar.

Art. 17 Nas transmissdes realizadas por termo judicial, em virtude de
sentenca judicial, o Imposto devera ser pago dentro de 10 (dez) dias, contados do
transito em julgado da sentenca ou da data da homologacdo de seu calculo, o que
primeiro ocorrer.

Art. 18 A data fixada para pagamento do Imposto seré postergada para o
primeiro dia util seguinte, caso ocorra em dia em que ndo haja expediente bancario no
Municipio de Formiga.

CAPITULO VI
InfragGes e Penalidades

Art. 19 A falta de recolhimento ou o recolhimento a menor do Imposto,
pelo sujeito passivo, nos prazos previstos em lei ou neste regulamento, ficam acrescidos
de:

I- 5% (cinco por cento) do valor do imposto devido e corrigido, quando
espontaneamente recolhido pelo contribuinte;

I1- 15% (vinte por cento) do imposto devido, quando apurado o débito
pela fiscalizacdo, ou, sendo o contribuinte notificado para efetuar o pagamento e néo o
faz no prazo assinado.

I11- Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, a partir da data de
vencimento, contando-se como més completo qualquer fracdo dele.
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IV — Correcdo monetéria serd aplicada pelo indice INPC, nos termos da
legislacdo municipal.

8 1° Os juros de mora incidirdo sobre o valor integral do crédito
tributério, assim considerado o principal acrescido de multa de qualquer natureza,
atualizado monetariamente.

8 2°. A multa ndo recolhida podera ser langada de oficio, conjunta ou
isoladamente, no caso de ndo recolhimento do Imposto com esse acréscimo.

Art. 20 Comprovada, a qualquer tempo, pela fiscalizacdo, a omisséo de
dados ou a falsidade das declaragdes consignadas nas escrituras ou instrumentos
particulares de transmissdo ou cessao, o imposto ou sua diferenca serdo exigidos com o
acréscimo da multa de 15% (quinze por cento), calculada sobre o montante do débito
apurado, sem prejuizo dos acréscimos devidos em razdo de outras infracOes
eventualmente praticadas.

§ 1° Pela infracdo prevista no “caput” deste artigo respondem,
solidariamente com o contribuinte, o alienante ou o cessionario.

8§ 2°. Nos casos de omissdo de dados ou de documentos demonstrativos
das situagdes previstas neste regulamento, além das pessoas referidas no § 1° deste
artigo, respondem solidariamente com o contribuinte os notarios, os oficiais de Registro
de Imdveis e seus prepostos.

Art. 21 Apurada qualquer infragdo a legislagdo relativa ao Imposto de
que trata este regulamento, sera efetuado langcamento complementar e/ou lavrado Auto
de Infracdo e Intimagdo conforme dispde o Cddigo Tributario Municipal.

Art. 22 O Imposto ndo pago no vencimento serd atualizado
monetariamente, de acordo com a variacdo de indices oficiais previstos na legislacdo
municipal, da data em que é devido até a data em que for efetuado o pagamento.

Art. 23 O débito vencido sera encaminhado para cobran¢a, com a devida
inscricdo em divida ativa.

Paragrafo Unico: Inscrita ou ajuizada a divida, serdo devidos também
custas, honorarios e demais despesas, na forma da legislacdo vigente.

Art. 24 O contribuinte, pessoa fisica ou juridica, que ndo cumprir as
obrigacOes acessorias previstas nesta lei estara sujeito as seguintes penalidades:

I - multa no valor de 0,5 (meio) da UFPMF;
a - por deixar de apresentar, no prazo e forma regulamentares,
demonstrativo de inexisténcia de preponderancia de atividades;
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b - por deixar de apresentar, no prazo e forma regulamentares,
certiddo de Onus reais ou declaracdo acerca dos bens ou direitos transmitidos ou
cedidos;

Il - multa no valor de 1 (uma) UFPMF;

a - por deixar de prestar informagfes ao fisco, quando
solicitadas;

b - por embaracar ou impedir a acédo fiscal,

c - por deixar de exibir livros, documentos e outros elementos
solicitados pelo fisco;

d - por fornecer ou apresentar ao fisco informacdes, declaracfes
ou documentos inexatos ou inveridicos;

CAPITULO VII
Obrigacdes dos Notérios e Oficiais de Registros de Imoveis e seus Prepostos

Art. 25 Sob pena de responsabilidade pessoal, os notarios, oficiais de
Registro de Imdveis, seus prepostos e quaisquer outros serventuarios da justica ficam
obrigados a verificar a exatidao e exigir que sejam supridas as eventuais omissdes dos
elementos de identificacdo do contribuinte e do imdvel transacionado no documento de
arrecadacao e na respectiva GDT]I, nos atos em que intervierem.

Art. 26 Para lavratura, registro, inscricdo, averbacdo e demais
relacionados a transmissdo de imoveis ou de direitos a eles relativos, ficam os notarios,
oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos obrigados a verificar:

| — a existéncia da prova do recolhimento do Imposto ou do
reconhecimento administrativo da ndo incidéncia, da imunidade ou da concessdo de
isencao, através de documentos originais;

Il — por meio de certiddo emitida pela Administracdo Tributaria, a
inexisténcia de débitos de IPTU ou Taxas referentes ou incidentes ao imovel
transacionado até a data da operacao;

Il — a manifestacdo da Administracdo Tributaria quanto a comprovacao,
pelo sujeito passivo, da situacdo prevista no § 4° do artigo 7° deste regulamento;

IV — a respectiva GDTI — Guia de Declaracdao de Transacdo Imobiliaria,
constando o valor da base de calculo estipulado pelo Fisco Municipal e o valor do
respectivo imposto, devidamente assinado e com a identificagdo do servidor municipal e
sua matricula e, ainda, com o carimbo da reparticédo e do agente de forma legivel.

Paragrafo Unico. Os notérios, oficiais de Registro de Imdveis e seus
prepostos deverdo transcrever os termos dos documentos a que se refere este artigo no
instrumento, termo ou escritura que lavrarem, no minimo com o numero da respectiva
guia, estabelecimento arrecadador e data da autenticagdo mecanica.

Art. 27 Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos
ficam obrigados:

Rua Baréo de Piumhi, 121 Centro CEP:35.570-000 - Formiga - MG.
Fone: (37) 3329-1800 Fax:3322-2091 E-mail: pmformiga.secretariadegoverno@gmail.com



PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMIGA

| — a facultar, aos encarregados da fiscalizagdo, o exame em cartério dos
livros, registros, autos e papéis que interessem a arrecadacao do Imposto;

Il — a fornecer aos encarregados da fiscalizagdo, quando solicitada,
certidao dos atos lavrados, registrados, transcritos ou averbados e concernente a imoveis
ou direitos a eles relativos;

I11 —a fornecer dados relativos as guias de recolhimento.

Art. 28 Os notarios, oficiais de Registros de Imdveis ou seus prepostos,
que infringirem o disposto nos artigos 23, 24 e 25 deste Decreto, ficam sujeitos a multa
prevista na legislagdo competente, por item descumprido.

Paragrafo Unico: A multa prevista neste artigo terd como base o valor da
UNIDADE FISCAL DE FORMIGA vigente a data da infracéo.

CAPITULO VIII
Disposicdes Gerais

Art. 29 A devolucdo do Imposto indevidamente pago devera ser
requerida pelo contribuinte responsavel pelo pagamento, anexando os documentos e
conforme disciplinado pela Secretaria de Finangcas Municipal e em legislacdo prépria.

Art. 30 As transacGes onde se verificarem imunidades, isen¢Ges ou ndo
incidéncia, a comprovacao de pagamento do imposto serd substituida por declaracao da
autoridade fiscal em papel timbrado, com carimbo da reparti¢cdo e do agente tributario
que a assine, devidamente identificado;

Art. 31 Na aquisicdo de terreno ou fragdo de terreno, bem como na
cessdo dos respectivos direitos cumulados com contrato de construcdo por empreitada
ou administracdo, devera ser comprovada a preexisténcia do referido contrato, sob pena
de ser exigido o imposto sobre o imovel, incluida a construcdo e/ ou benfeitorias, no
estado em que se encontrar por ocasido do ato translativo da propriedade.

Art. 32 O prazo minimo para a liberacdo do Documento de Arrecadacdo
Municipal (DAM) para o pagamento do ITBI na rede bancaria credenciada sera:

| — De até 04 (quatro) dias Uteis para 0s casos abaixo relacionados,
quando néo for preciso fazer revisdo cadastral, “in loco”, para acerto ou langamento:

a) Compra e Venda pura ou condicional;

b) cessdo de direitos;

c) incorporagéo, fusdo, cisdo, integralizagdo de capital (quando ndo for
solicitado ndo-incidéncia/imunidade);

d) interveniéncia;

e) dagdo em pagamento.

I1 — De 04 (quatro) a 10 (dez) dias Uteis para 0s casos:

a) Que necessitem de revisdo cadastral “in loco” para acerto ou
lancamento do imovel;

b) incorporagdo, fusdo, cisdo, integralizacdo de capital (quando for
solicitada imunidade);
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c) quando necessitar de parecer juridico (isen¢do, ndo-incidéncia,
imunidade);

d) quando necessitar de documentagdo auxiliar, até que a mesma seja
anexada ao processo administrativo;

e) quando o adquirente solicitar reavaliacdo do valor venal.

Art. 33 Apoés a quitacdo do Documento de Arrecadacdo Municipal e a
confirmacéo do ingresso financeiro do respectivo crédito, conforme convénio bancario,
sera liberada a Guia de Transmissdo “Inter- Vivos”, devendo estar assinada pelo
Responsavel na Arrecadacdo Fazendaria.

Art. 34 Em caso de cancelamento do processo administrativo para
liberagdo e recolhimento do ITBI, o contribuinte devera fazer um oficio esclarecendo a
ndo concretizacdo da transacdo, anexando a cdpia do distrato da compra e venda ou
outros documentos necessarios para elucidar o fato.

8 1° - Caso ndo tenha havido a quitacdo nos autos de processo
administrativo devidamente cancelado, serd 0 mesmo imediatamente arquivado.

§ 2° - Havendo quitacdo, a Guia de Transmissdo “Inter-Vivos” original,
anteriormente liberada, devera ser anexada junto com o pedido de cancelamento e, ap6s
0 processamento do mesmo, os autos do processo administrativo deverdo ser apensados
ao processo de restituigao.

Art. 35 Para a restituicdo do valor do ITBI pago a maior ou devido em
decorréncia do distrato da compra e venda, devera ser aberto processo administrativo de
restituigéo.

§ 1° - A documentacdo necessaria, conforme o caso sera:

| - Na restituicdo por pagamento em duplicidade: guia original do DAM a
ser restituido e copia autenticada pela Tesouraria e demais despachos do responsavel
pelas baixas bancérias, do outro pagamento duplicado, cOpia da carteira de identidade e
CPF do adquirente langados na guia de DAM, além de instrumento de procuracdo se for
0 caso;

Il - na restituicdo por reducdo de valor, ap6s alteracdo do langcamento:
original da guia de DAM paga, copia da carteira de identidade e CPF do adquirente
lancados na referida guia, além de instrumento de procuracéo se for o caso e demais
despachos da Comissédo de Valores e setor responsavel;

Il - na restituicdo por ndo realizagdo da transacdo: original da guia de
DAM paga, copia do distrato da compra e venda ou declaracdo do competente cartorio
sobre a ndo lavratura da escritura, copia da carteira de identidade e CPF do adquirente
lancados na guia de DAM, e instrumento de procuragédo em sendo o caso.

8 2° - No caso de mais de um adquirente, devera ser preenchida uma
declaracdo demonstrando que todos estdo cientes do pedido de restituicdo do crédito,
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contendo as assinaturas, identidade e CPF dos mesmos, acompanhadas da cdpia dos
referidos documentos.

Art. 36 Ficam aprovados, conforme o Anexo Unico deste decreto, 0s
modelos das Guias de Transmissdo Imobiliarias, as DTl - Declaracdo de Transagdo
Imobiliaria Urbana e Rural, juntamente com as orientagdes de preenchimento.

Pardgrafo Unico.: Quaisquer rasuras, omissdes ou incorrecbes no
preenchimento da DTI Declaracdo de Transacdo Imobiliaria serd motivo de invalidacao
da mesma, devendo ser promovido todas as corre¢des e reiniciado a contagem dos
prazos previstos neste decreto.

Art. 37 Quaisquer davidas serdo saneadas pela Arrecadacdo Fazendaria

e, outras necessidades de regulamentagdes serdo promovidas por ato proprio da
Secretaria Municipal de Fazenda.

Gabinete do Prefeito em Formiga, 28 de margo de 2011.

ALUISIO VELOSO DA CUNHA
Prefeito Municipal
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